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Hotel San Rocco: 
cinque secoli di storia 

ω Lƭ ƴǳŎƭŜƻ ŎŜƴǘǊŀƭŜ ŘŜƭƭΨIƻǘŜƭ {ŀƴ wƻŎŎƻ ŝ 
stato in un primo tempo abitazione del 
sacerdote Giovanni Gemelli d'Orta 
(canonico dell'Isola di San Giulio)

ω bŜƭ мспт ƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ Ŏƻƴ ŘŜƛ ǘŜǊǊŜƴƛ Ŧǳ ŎŜŘǳǘƻ 
per la fondazione di un collegio dedicato a 
S. Orsola 

ω Soppresso e venduto nel 1813, fu 
acquistato dal Monsignor Giacomo Felice 
Gentile, allora vescovo, che ne fece una 
scuola femminile

ω Fu per quasi 150 anni convento di clausura, 
fino agli anni '60 del 1900, quando le suore 
Giuseppine a loro volta lo cedettero per 
farne l'attuale albergo



Hotel San Rocco: 
oggi struttura alberghiera 

ω 5Ŝƭƭŀ ǎǳŀ ǎǘƻǊƛŀ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ŎƻƴǎŜǊǾŀ 
ǳƴΩƛƳǇǊƻƴǘŀ ƛƴŘŜƭŜōƛƭŜ ƴŜƭƭŀ ǎǳŀ 
configurazione architettonica

ω Oggi però è una frequentata struttura 
ŀƭōŜǊƎƘƛŜǊŀ ŀŦŦŀŎŎƛŀǘŀ ǎǳƭ [ŀƎƻ ŘΩhǊǘŀ όbhύ 
e deve offrire tutto ciò che i clienti si 
aspettano, coniugando ambiente naturale, 
tradizione e modernità 

ω 5ŀ ǉǳƛ ƭŀ ƴŜŎŜǎǎƛǘŁ ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ Řƛ 
riqualificazione realizzato nel 2009



Riqualificazione: le richieste della committenza

ωComfort termico superioreagli standard

ω Impianti non visibili(pulizia estetica degli ambienti)

ωEvitare ogni impatto acusticointerno ed esterno (zona molto 
silenziosa)

ωRisparmio energeticoe innovazione tecnologia come valori e 
veicoli promozionali

ωControllo centralizzatodi camere e ambienti



Riqualificazione: i vincoli

ωEdificio storico(Villa Gippini 1600) ςControllo della 
Sovraintendenza dei Beni Culturali del Piemonte

ωSpazi molto ridottiper impiantistica

ω Impianti non visibiliŀƭƭΩŜǎǘŜǊƴƻ

ωNecessità di garantire continuità di esercizio



La ricerca del comfort: ideale lo scambio radiante

Ripartizione percentuale ottimale dello 
scambio termico naturale per il corpo umano



La ricerca del comfort: la Norma UNI EN 7730

ω [ΩL{h όLƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭ {ǘŀƴŘŀǊŘ hǊƎŀƴƛȊŀǘƛƻƴύ Ƙŀ ŜƭŀōƻǊŀǘƻ ƭŀ bƻǊƳŀ ттолΣ Ǉƻƛ 
diventata anche Norma EN e UNI

ω La norma offre una metodologia per predire il livello di comfort termico 
mediante la percentuale degli insoddisfatti(PPD) 



Intervento ICIM: certificazione di sostenibilità

A seguito delle 
riqualificazione è stata 
avviata la procedura di 
certificazione di 
sostenibilità, effettuata a 
cura di ICIM



Prove ICIM: comfort termico

Miglioramento dei 
requisiti di certificazione:

ωPercezione indoor

ωIgiene e salute



Prove ICIM: comfort acustico

Tramite prove di 
misurazione del rumore 
(di fondo, ventilconvettori, 
soffitto radiante) è stato 
testato e certificato il 
rumore prodotto dagli 
impianti (NULLO).

Miglioramento dei 
requisiti di certificazione:

ωPercezione indoor

ωIgiene e salute



[ΩŀōōƛƴŀƳŜƴǘƻ Řƛ ŎŀƭŘŀƛŜ ŀ ŎƻƴŘŜƴǎŀȊƛƻƴŜ Ŝ ƎǊǳǇǇƛ 
frigoriferi condensati ad acqua con impianti a bassa 
temperatura (pavimenti e soffitti radianti) ha 
permesso:

ωaumento dei rendimenti delle caldaie del 20%

ωaumento dei rendimenti dei gruppi frigo del 60%

Riqualificazione: aspetti di risparmio energetico

Miglioramento dei 
requisiti di 
certificazione:

ωEfficienza energetica e 
uso risorse

ωScarichi ed emissioni

ωCiclo energia

ωStrutture ed 
attrezzature efficienza 
energetica

Pavimento radiante Soffitto radiante



ω Aiuto nella manutenzione 
(da PC in apposito locale)

ω Interventi preventivi

ω Gestione camere facilitata 
(da PC alla reception)

ω Nessun disturbo per gli ospiti

ω Livello di accesso alla gestione 
differenziato per utente

Controllo centralizzato: 
i vantaggi



Controllo centralizzato: aiuto alla manutenzione

ω controllo 
circolatori, 
miscelatrici, 
temperature 
fluidi, ecc.



Controllo centralizzato: gestione da reception

ω lettura 
temperatura 
ambiente

ω controllo e 
variazione set 
impostato



Sistemi radianti: significativa riduzione degli ingombri

ω Risparmio di 
spazio 
in verticale
(canali aria più 
compatti)

ω Risparmio di 
spazio 
in orizzontale
(nessun 
terminale in 
ambiente)



Camere HSR: 
pannelli radianti a soffitto

ωControsoffitto radiante in cartongesso per riscaldamento e 
raffrescamento



Impianti radianti: nessun ingombro in ambiente

ω Bocchetta di immissione aria collocata 
in modo invisibile, sfruttando una 
differenza di quota in prossimità della 
finestra

ω Integrazione della potenza termica 
richiesta mediante installazione pannelli 
sulle superfici inclinate disponibili



Camere Villa Gippini: pannelli 
radianti a pavimento

ωPavimento radiante per riscaldamento e 
raffrescamento



ωControsoffitto radiante metallico 
per riscaldamento e raffrescamento

Sala riunioni: 
riscaldamento e raffrescamento 
a pannelli radianti a soffitto



Wellness roof garden: 
energia solare per produzione 
di acqua calda

ωLƳǇƛŀƴǘƻ ǎƻƭŀǊŜ ǘŜǊƳƛŎƻ ǇŜǊ ǊƛǎŎŀƭŘŀǊŜ ƭΩŀŎǉǳŀ ŘŜƭ 
wellness roof garden vista lago



Villa Gippini: 
riscaldamento mediante 
combustore H2ydroGEM

ωCombustore catalitico a idrogeno H2ydroGEM 
impiegato per il riscaldamento di 10 camere, 
1 suite, il loggiato e gli ambienti comuni



H2ydroGEM: il 
ciclo a ZERO 
EMISSIONIè 
possibile

ωCon il combustore 
catalitico a idrogeno 
H2ydroGEM è 
realizzabile un ciclo di 
produzione di energia 
termica a ZERO 
EMISSIONI



Il risultato: la certificazione di sostenibilità ICIM
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